REGULAMIN
Rozliczania Kkosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania oplat za uzywanie lokali.

1. Postanowienia ogé6lne

1.1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1.obstuge eksploatacyjna nieruchomosci,

2.0dpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

3.dostawe wody i odprowadzanie §ciekow,

4 wyw6z nieczystosci statych,

5.utrzymanie domofonow,

6.podatek od nieruchomosci,

7.optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

8.utrzymanie nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlach.

1.2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odregbnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.

1.3.  Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sa ustalenia rocznych planow gospodarczo-finansowych spotdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego regulamin.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nast¢puja zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.

Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6
miesiecy, z wyjatkiem oplat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow oraz optat za wywoz nieczystosci
statych

1.4,  Roznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nast¢pnym

W stosunku do lokali stanowiacych wyodrebniona wlasno$¢, wynik finansowy jest rozliczany przez
spotdzielni¢ indywidualnie z poszczegolnymi wiascicielami lokali.

1.5. Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikoéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
fizyczna jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig tg oblicza si¢ na podstawie przydziatu.

1.6.  Jesli dla rozdzielenia niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczna
jednostka rozliczen jest liczba 0sob, to uwzglednia sig osoby zameldowane w poszczegolnych lokalach na pobyt
staty lub czasowy, a takze osoby niezameldowane lecz zgloszone przez osobg, ktorej przystuguje tytul prawny
do lokalu na podstawie o$wiadczenia W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna
osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg.

2. Zasady rozliczania kosztow gospodarki mieszkaniowymi.



2.1. Rozliczenie kosztow eksploatacji nieruchomosci.

2.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spotdzielni na:

1/ utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz otoczeniu budynkow,

2/ energi¢ elektryczna zuzywang do o§wietlenia nieruchomosci oraz napedu urzadzen elektrycznych,

3/ wodg zuzywana do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

4/ ubezpieczenie majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej

z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

5/ wynagrodzenie pracownikow oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga eksploatacyjna

nieruchomosci,

6/ koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za wodg i ciepto tj. koszty dokonywania
odczytow wskazan urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, koszty legalizacji i wymiany tych urzadzen,
koszty nabycia i eksploatacji programéw informatycznych stosowanych w tych rozliczeniach a takze koszty
wynikajace z uméw zawartych z podmiotami dokonujacymi rozliczen,

7/ narzut kosztow ogdlnych spotdzielni,

8/ inne wydatki, ktore nie moga by¢ zaliczane do pozycji 2-8 ust. 1.1.

2.1.2. Ponoszone przez spéOldzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci, poniesione przez spotdzielni¢ koszty eksploatacji sa rozliczane na poszczegolne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

2.1.3. Lokale stanowiace wyodrgbniong wiasnos$¢ sa obciazone taka czgécia kosztow eksploatacji danej
nieruchomosci, jaki jest udziat w nieruchomosci wspolne;.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych wyodrgbniona wlasno$¢ obciazenie kosztami eksploatacji
danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, jezeli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos$¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad
Spotdzielni.

2.1.4 Cze$¢ kosztow eksploatacji nieruchomo$ci przypadajacych na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do
wszystkich nieruchomosci spotdzielni.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich
powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.
Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad Spotdzielni.

2.1.5.Koszty Ogolnego Zarzadu, ktére sa wspolne dla catych zasobdw a w szczegdlnosci prowizje i oplaty
bankowe, podrdze stuzbowe, szkolenia, rozdzielniki ptac, materiaty biurowe, srodki czystosci,
prenumeraty, czasopisma, oplaty za telefony, ochrona obiektu, dorgczanie korespondencji, rozliczane sa
na podstawie art. 15 ust.2 Ustawy o podatku dochodowym o0sdb prawnych i obciazaja lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.2.1. Obciazenie poszczegolnych lokali - odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych jest
ustalane wedhug stawek w zl/m2 okreslonych przez radg nadzorcza spotdzielni.



2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza
koszty remonté6w nieruchomosci.

Wysokosc¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad.

2.2.3. Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkow, /np. modernizacja/ nie sg zaliczane do
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie sa uwzgledniane w wysoko$ci odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych. Zasady finansowania tych dziatan reguluja odrgbne przepisy.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢
wyodrgbnione srodki na zadania specjalne /np. wymiang instalacji/.

2.2.5. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci rozliczenie
obejmujace:

1/ kwotg naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2/ kwotg poniesionych przez spotdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,

3/ sposodb rozliczenia réznicy migdzy poz. 1 a poz.2.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow reguluje odrgbny regulamin.

2.4. Koszty wywozu nieczystosci statych.

2.4.1 koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki spotdzielni zwigzane z:

1/ optatami za dzierzawe pojemnikow do skladowania nieczysto$ci oraz za wywoz tych nieczystoSci,
uiszczanych przez spétdzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych,

2/ utrzymaniem wtasnych urzadzen i srodkow transportowych wywozu tych nieczystosci,

3/ optatami za korzystanie z wysypisk /spalarni/ $mieci,

4/ koszty utrzymania konserwatoréw terenow,

5/ kosztami kontroli meldunkéw ponoszone przez Gminy.

2.4.2 Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokale dokonuje sig proporcjonalnie do liczby osob
zameldowanych w poszczegolnych lokalach mieszkalnych oraz zgloszonych na podstawie o§wiadczenia przez
osoby, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu,

2.4.3.W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczysto$ci statych w przeliczeniu na
fizyczna jednostkg rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych jesli sposob korzystania z tych
lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci.

Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad Spotdzielni.

2.4.4. W przypadku gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe do

rozliczenia przyjmuje si¢ jedna osobg

2.5.  Koszty utrzymania domofonéw.



2.5.1. Koszty utrzymania domofonow sa ewidencjonowane odregbnie dla poszczego6lnych

nieruchomosci.

2.5.2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofondéw na poszczegdlne lokale podtaczone do tej instalacji
dokonuje sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby
zameldowanych o0sob.

2.6. Podatek od nieruchomosci.

2.6.1. Optacany przez Spoétdzielnig podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
a/ podatek od gruntu wchodzacy w sktad nieruchomosci,
b/ podatek od lokali mieszkalnych,
c/ podatek od lokali uzytkowych.

2.6.2.0bciazenie poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 2.6.1. pozaib
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to
skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal. 2.6.3.0Obciazenie poszczegodlnych lokali uzytkowych podatkiem
wymienionym w ust.2.6.1. poz. A dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz.c
rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

2.7. Optlaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

2.7.1 Ponoszone przez spotdzielnig optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane

i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2 7.2. Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2.7.3. Wlasdciciel lokalu stanowiacego odrgbna wlasno$¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozlicza sig
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.8. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu.

2.8.1 Wyodrebnia sig¢ ewidencjg kosztow utrzymania nieruchomosci spotdzielni okreslonych w art.40 pkt.2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci
zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki spotdzielni okreslone rodzajowo w ust. 1.1. pkt. 1 do 8.

2.8.2.Rada Nadzorcza Spoétdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztow utrzymania nieruchomosci
wymienionych w ust. 2.8.1. na:

1/ koszty obciazenia nieruchomosci,

2/ koszty obciazajace inne rodzaje dziatalno$ci spotdzielni.

2.8.3. Koszty wymienione w ust. 2.8.2. pkt. 1 sa rozliczane na poszczegdlne lokale, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali.



3.1. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na poszczegdlne lokale ich

uzytkownicy wnosza comiesi¢czne oplaty.

3.1.1 Posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w ust. 1.1. Pkt. 1 do 8

3.1.2. Wiasciciel lokalu wnosi optatg bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w ust. 1.1. pkt. 1 do 5
oraz 8.

3.1.3.Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych ust. 1.1. pkt. 3i 4 oraz
Czynsz najmu.

3.1.4.Najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w ust. 1.1.
pkt. 3 i 4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.5.0s0ba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki spotdzielnia
mogtaby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na dany lokal: osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale
uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
optat, jakie bytaby obowiazana ptacie gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.1.6.0plata za lokal stuzacy potrzebom wlasnym spoldzielni jest ustalana jako suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w ust. 1.1. pkt. 1 do 8 1 obciaza koszty dziatalnosci, ktérej dany lokal stuzy.
3.2. Uzytkownik lokalu bgdacy cztonkiem spotdzielni wnosi oplaty okreslone w pkt.3.1. Powigkszone o
przypadajacy na cztonka udziat. Cztonek ma obowiazek uczestniczy¢ w kosztach dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez spotdzielnig.

3.3. Okreslona w ust.3.1. Oplata uzytkownika danego lokalu bgdacego:

1/ cztonkiem spotdzielni jest pomniejszona o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w pozytkach z
dziatalnosci spotdzielni.

2/ wiascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacemu danemu wiascicielowi udzial w pozytkach z
nieruchomosci wspolne;.

3.4.Jezeli cze$¢ pomieszezen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniona czasowo do
wylacznego korzystania przez dana osobe¢ /najem pomieszczenia ogdlnego uzytku/, to osoba ta obowigzana jest
wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do
wylacznego korzystania.

Optaty te sa:

1/ pozytkiem z dziatalnosci spotdzielni, jesli spotdzielnia jest wytacznym wiascicielem danej nieruchomosci,
2/ pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jesli dana nieruchomos$¢ jest wspotwilasnoscia dwu lub wigeej 0sob.

3.5. Sprawy podatku od towarow i ustug /VAT/ naleznego od optat okreslonych w pkt. 3.1. 1 3.4. reguluja
odrgbne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optatg okreslona wedhlug pkt
3.1.i34.

3.6. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez spoétdzielni¢ do



dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objecie lokalu nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data.
Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy spotdzielni.

4. Podzial obowigzkéw w zakresie remontéw i konserwacji miedzy Spéldzielnia a uzytkownikiem lokalu.

4.1 . Obowiazki Spotdzielni.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spotdzielnia jest obowiazana zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w
otoczeniu budynkéw, utrzymywacé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane w naleznym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2 1 4.3.

Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.
Podstawowy zakres obowiazkow spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany pionow wewnetrznej instalacji wodnokanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania.

4.2. Obowiazki uzytkownikow lokali.

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw spotdzielni obciazaja uzytkownikow lokali
poza oplatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzywanie lokalu. Jako szczegodlne obowiazki cztonka w
zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1/ naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien oraz drzwi,

3/ naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiana tych urzadzen,

4/ naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian wraz z usuwaniem
zawilgocen,

6/ malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
zabezpieczenia przed korozja,

7/ naprawa i wymiana instalacji elektrycznych, telefonicznych i domofonowych oraz pokrycie kosztow
ponownego oplombowania licznikow elektrycznych i zabezpieczen przedlicznikowych,

8/ naprawa instalacji wodno-kanalizacyjnych za wyjatkiem piondéw instalacyjnych,

9/ naprawa i wymiana instalacji gazowych wraz z wykonaniem proby szczelnosci instalacji
1 montazem licznika na gaz,

10/ odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy uzytkownika lokalu Iub oséb
korzystajacych z lokalu obciaza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga byé wykonane przez spotdzielnig tylko za
dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

4.3. Lokator, ktory opuszcza lokal w wyniku przeprowadzenia eksmisji badz tez przekazania lokalu w wyniku
utraty tytutu prawnego do lokalu jest obciazany kosztami biatkowania lokalu, wymiany armatury sanitarne;j i

kuchni gazowej.

5. Rozliczenia z tytulu zamian i sprzedazy lokali mieszkalnych



5.1. W przypadku zbycia lokali mieszkalnych nierozliczone zobowiazania ptatnicze wobec Spotdzielni z
tytutu funduszu remontowego i dostawy mediow, z dniem zawarcia umowy przechodza na nabywcg.

Wyzej wymieniony regulamin obowiazuje od dnia 14.12.2009 r

Przewodniczacy Sekretarz

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Spoéldzielni Mieszkaniowej w Leborku Spoéldzielni Mieszkaniowej



